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OWNERS CLUB
REAL ESTATE

Der erste deutsche Immobilclub

Dein Weg zu Immobilien und Eigentum

Im Owners Club Real Estate finden
Mitglieder alles was es braucht, um
die eigene Immobilie unter Dach und

Fach zu bringen.

Als erster deutscher Immobilclub fur
EigentUimer und fur diejenigen, die es
werden wollen, vermitteln wir wert-

volle Hilfestellungen, erstklassige Ex-

www.ownersclub.immo

perten und rundum Wissenswertes.
AuBerdem helfen wir ganz direkt da-
bei, Eigentum an den glucklichen Kau-
fer zu bringen. Garantiert auch Ihnen!
Profitieren auch Sie vom Owners Club,
werden Sie jetzt Mitglied und freuen
Sie sich auf ein vielseitiges Angebot zu

Immobilien, Eigentum und Co!

Owners Club — Wir suchen Immobilien-Unternehmer als Vertriebspartner

und/oder regionale Geschaftsstellen-Reprasentanz.

Anfragen an: info@OwnersClub.immo
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Kochvergnugen unterm Sternenhimmel -
Mit wenig Muhe

ZUr eigenen
AufB3enkuche

Eine angenehme und kiihlende Brise weht einem entgegen, wahrend die Sonne in bes-

ter Manier das sommerliche Lebensgefiihl auf die Erde befordert. Das Grillgut brutzelt
kostlich auf dem Rost und wartet nur darauf, den wartenden Gasten auf der Gartenparty
serviert zu werden. Mit nur wenigen Handgriffen sind die kdstlichen Gaumenschmankerl
auf dem Tisch platziert und die zahlreichen zufriedenen und dahinschmelzenden Ge-
sichter sind fir jeden Hobby-Gourmet das schonste Lob der Welt. Die Welt eines AuBen-
kliichen-Besitzers konnte in solch einem Moment kaum schoner sein, und wir verraten
lhnen in diesem Artikel, wie auch Sie bald miihelos zum Star-Koch des Gartens werden.

Der Weg hin zu einer eigenen AuBBenkliche, ist nicht so steinig, wie viele es denken mdgen.

Das Grundgerist des Unterfan- unterscheidet sich von einem Gartengrill in

gens - der Standort vielerlei Punkten, vor allem aber macht sich
der Unterschied im Gewicht bemerkbar. Eine

] ] o falsche Einschatzung der Bodenverhaltnis-
Die Standortbestimmung fur die neue und
B ) ) ) se konnte nach Errichtung der AuBenklche
langersehnte AuBenklche spielt eine wich-
, . , B schwerwiegende Folgen mit sich bringen.
tige Rolle, weil an dieser Stelle dartber ent-
] ] o ] Damit das neue Schmuckstuck des Gartens
schieden wird, welche Moglichkeiten man
B B , i nicht einsinkt oder sich Teile der Arbeitsfla-
spater Uberhaupt in der Kuche hat. Man . .
o ] ) che verschieben, sollte der Ort mit der not-
sollte sich im Vorfeld somit Fragen, wie und
] ] - wendigen Vorsicht auserkoren werden. Vor
in welchem Umfang man die AuBenkiche
o B allem ein Untergrund aus Pflastersteinen
zukunftig Uberhaupt nutzen mochte und
] o ] B oder Beton ist an dieser Stelle auBerst emp-
gleichzeitig hinterfragen, ob diese Winsche
) o fehlenswert.
mit den gegebenen Platzverhaltnissen zu

vereinbaren sind. Auch der Untergrund sollte
im Vorfeld genau unter die Lupe genommen

werden, damit man sich der Stabilitat des

Bodens sicher sein kann. Eine AuBenkiche
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Welche Ausstattung sollte es

sein?

Man sollte bei der Ausstattungszusam-
menstellung immer im Hinterkopf bewah-
ren, dass die AuBenkuche nicht einfach
nur eine neue ,Notkuche® ist, sondern
vielmehr als neues Gartenhighlight be-
trachtet werden sollte. Die Kuche erlaubt
es lhnen, bei fast allen Wetterverhaltnis-
sen die leckersten Gerichte zuzubereiten
und somit zeitgleich das eigene Leben
mehr nach drauBen zu verlagern. Die Aus-
stattung sollte diesen tollen Méglichkei-
ten gerecht werden, damit man am Ende
ein lohnenswertes und Uberzeugendes
Resultat erblicken kann, auf das

man sich tagtaglich freut.

Grundlegende Kuchenbestandteile ge-
horen selbstverstandlich auch in eine
funktionierende AuBenkiche. Grill, Spul-
becken, Arbeitsplatte und Stauraum
sollten auch hier vorzufinden sein. Zu-
dem sollte an alle notwendigen Lei-
tungen gedacht werden. Wasser- und
Gasleitungen  beispielsweise, sollten
gegen die drauBen vorherrschenden Be-
dingungen gewappnet sein. FUr einen
Geldeinsatz von wenigen hundert Euro
pbekommt man auf diese Weise schon
die anfangliche Ausstattung schnell zu-
sammen. Nach oben hin ist dem gesam-
ten Unterfangen kein Limit gesetzt. Egal
ob Kuhlschrank, Zapfanlage oder auch
Durchlauferhitzer - ist das notwendige
Kleingeld vorhanden, dann findet man
auf dem Markt viele Artikel, die speziell
fur den AuBeneinsatz angefertigt worden

sind.
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Auch ein Rauchabzug oder eine Ablei-
tung kénnten von Vorteil sein, wenn man
seine Nachbarn nicht zu sehr argern
mochte. In Kombination mit einem Sicht-
schutz stellt man auf diese Weise muhe-
los sicher, dass das neugewonnene Out-
door-Vergnigen nicht auf regelmaBigen

Unmut stoBt.
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Zwar ist eine Uberdachung kein Muss bei
der Realisierung einer AuB3enklche, je-
doch steigert man seine Einsatzmaoglich-
keiten durch diese zusatzliche BaumafB-

nahme enorm.

Falls bereits ein Abdach vorhandenist und
der Platz darunter eine Errichtung zulasst,
so sollte man diese Chance auf jeden Fall
berucksichtigen. Aber auch ein selbst-
erbauter, carportahnlicher Unterschlupf

konnte hier sinnvoll sein. Schnell und

vergleichsweise glnstig kommt man so

auch hier ans trockene Ziel.

Schutz vor
Regen schaffen

Wer zukinftig des Ofteren
drauBBen kochen mochte, der muss
sich manchmal auch mit den
gegebenen Wetterbedingungen
anfreunden kénnen, so auch

bei einsetzendem Regen.

Baugenehmigung bei AuB3en-

kiiche notwendig?

Da sicherheitsrelevante und brand-
schutztechnische Aspekte beim
Bau einer AuBenklche durchaus zu
tragen kommen, ist es vor Baubeginn
sehr empfehlenswert, bei dem zustandi-
gen Bauamt nachzufragen. Da das Bau-
recht von Bundesland zu Bundesland an-
ders geregelt wird, kann man hier keine

pauschal glltige Beurteilung treffen.
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warum
Naturstein

sich ideal im Bad eignet

Wer einen Blick auf den GroBteil der Badezimmer Deutschlands wirft, merkt

schnell, dass weiBe Fliesen und ein kahles Design oftmals den Alltag bestim-

men. WeiBe Fliesen sind zwar moglichst kostenglinstig, aber geben selten das
besondere ,,Etwas“, hachdem viele von uns suchen.

— 8 OC IMMOBILIEN-MAGAZIN



Wer etwas Neues ausprobieren will und sein Badezimmer
umgestalten mochte, der sollte einen Blick auf den Naturstein
werfen. Das naturlich gewachsene Gestein besteht aus vieler-
lei Materialien und ist durch die unterschiedliche Zusammen-
setzung stets ein Unikat. Wir sagen lhnen alles, was Sie wissen

mussen.

Woflr ist Naturstein geeignet?

Oftmals findet dieser als Boden in Form von Natursteinfliesen Anwendung. Die Pflege
der Fliesen ist vergleichsweise einfach und gibt dem Bad zudem einen edlen Charakter.

Doch Naturstein kann noch so viel mehr. So eignet es sich unter anderem fur:

- Natursteinfliesen
- Waschbecken

- Badewanne/Duschkabine - Wandverkleidung

Der Raum bekommt durch die warme Farbe des Natursteins also

eher den Titel ,Wohnraum* statt ,kalter Nasszelle*

Was spricht fir Naturstein?

Zwar gibt es fur Naturstein einige Pflegehinweise zu beachten, jedoch kann man dies
mit ein bisschen Ubung durchaus schnell und einfach umsetzen. Die Pflege ist mit der
Zeit somit eher ein kleinerer Faktor und halt sich bei dem schdnen Stein noch in Gren-
zen. Seine hohe Belastbarkeit, auch durch auBere Einflusse, zahlt zu den absoluten
Vorteilen dieses Materials. Genau dieser Umstand macht den Naturstein besonders
langlebig. Eine Lebensdauer von mehreren Jahrzehnten und daruber hinaus sind kei-
ne Seltenheit. Die Investition kann sich also schnell rentieren. Da dieser Stein idealer-
weise ein Leben lang das neue Bad schmucken kann, ist er im Vergleich zu anderen
Materialien ebenfalls besonders nachhaltig. Einmal produziert, hat man erstmal Ruhe.
Lasst man all diese fur sich sprechenden Punkte jedoch mal beiseite, kann man definitiv
festhalten, dass Naturstein ganz klar ein optischer Hingucker ist und einen Raum um

einiges aufwerten kann.
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Welche Arten
des Natursteins

gibt es?

Naturstein ist nicht gleich Naturstein.
Die individuelle Marmorierung macht
das Badezimmer aufB3erst elegant
und ist ein echtes Unikat.

Travertin bietet einen eher mediterranen und siudlichen Flair

und wird durch seine Beschaffenheit oftmals als Bodenbelag

verwendet. Doch auch hier sind keine Grenzen gesetzt. So eig-

net sich dieser ebenfalls fir die Dusche oder Badewanne, sowie

das Waschbecken.

Wer es eher rustikaler haben mochte,
der trifft mit Schiefer die richtige Wahl.
Zumeist in einer eher dunklen Farbe ge-
wahlt, wirkt Schiefer sehr elegant und
dennoch einladend. Durch seine Ober-
flachenbeschaffenheit eignet sich Schie-
fer super als Bodenbelag in der Dusche
und kann mit seinen rutschfesten Eigen-
schaften punkten.

Wer besonderen Wert auf eine moglichst

hohe Belastbarkeit legt, der macht mit

= 10 OC IMMOBILIEN-MAGAZIN

Granit alles richtig. Granit findet nicht nur
im Badezimmer Anwendung, sondern ist
ein beliebter Naturstein, der sowohl in
der Kuche verbaut werden kann als auch
im offentlichen Raum, wie z. B. Gehwe-
gen. Granit ist besonders langlebig und
eignet sich daher hervorragend fur Wan-

de und Boden im Badezimmer.




Naturstein als echter Hingucker im Bad

Das natirliche Gestein eignet sich nicht nur fur viel genutzte Flachen, wie beispiels-
weise den Boden, sondern auch fir Wande und Waschbecken. Die Einsatzmaoglichkei-
ten sind dabei besonders vielseitig und dank seiner Langlebigkeit, ist es eine Inves-
tition auf lange Sicht. Ein weiBes und kahles Badezimmer muss heutzutage wirklich

nicht mehr sein.
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New Work -
die neue
Arbeitskultur

Den heutigen Berufseinsteiger erwarten
viele Herausforderungen, wer schon lange
im Beruf steht, muss sich fortbilden und
dem New Work o6ffnen.

Vorbei die Zeiten der Stechuhr - fle- Auch der Ort der Arbeit verandert sich
xible Arbeitszeiten, Platz fur kreati- dabei. Moderne Unternehmen passen
ve Pausen aber auch ungewodhnliche den Arbeitsplatz der modernen Denk-
Arbeitszeiten, die projektbezogen weise an. Klare Linien und Formen, viel
angepasst werden, bis das Ergeb- Licht, offene Buros aber auch Rickzugs-
nis steht, bestimmen den heutigen bereiche entstehen.

modernen Arbeitsalltag.
Der holzgetafelte Konferenzraum hat
New Work - der Begriff steht ausgedient. Viele Unternehmen haben

erkannt, New Work ist der Schlussel fur

fur Neues Arbelten, fur Aglll- eine erfolgreiche Unternehmenszukunft.

tat, Selbstbestimmung und
Flexibilitat. Wissen und Weiterbildung sind in diesem
Zusammenhang wettbewerbsentschei-

dende Faktoren.
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Entwicklungen im Zeitalter

=4 von New Work

New Work bedeutet Vernetzung. Im Fo-
kus steht der Mensch mit seinen Poten-
zialen, die er entfalten soll, mit groBeren
Freiraumen fur selbstbestimmtes und
selbstorganisiertes Arbeiten. Gefragt
- T I'u sind neues Denken, neues Fuhren so-
. wie neues Verhalten. Bei New Work ver-
schmelzen Lernen und Arbeitsprozesse

zu einer Einheit.

et
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Wie die Finanzverwaltung versucht, angebliche ,,Schlupflocher“

am Gesetzgeber vorbei zu schlief3en.

GemaB § 9 Nr. 1 Satz 2 GewStG
sparen Immobiliengesellschaften Gewer-
besteuern, wenn sie ausschlieBlich eige-
nen Grundbesitz verwalten und nutzen.
Hierdurch ergeben sich erhebliche Steuer-
vorteile, die vom Gesetzgeber aus guten

Grunden gewollt sind.

Ende vorigen Jahres ist die OFD Munster
auf die Idee gekommen, das Ausschliel3-
lichkeitskriterium auf die private Kfz-Nut-
zung des Geschaftsfuhrers anzuwenden,
weil keine ausschlieBliche Verwaltung
eigenen Grundbesitzes vorliege. Immobi-
liengesellschaften waren hiernach gewer-
besteuerpflichtig geworden, nur weil der
Geschaftsfuhrer die 1-Prozent-Regel flr
die Privatnutzung seines Pkws versteuern
muss. Die auch privat genutzten Arbeit-

nehmerfahrzeuge wurden nicht erwahnt.

Und das nicht nur zukunftig, sondern

auch rickwirkend in allen offenen Fallen.

Dies hatte alle Immobiliengesellschaften
getroffen. Vom GroBkonzern bis zur klei-
nen Immobiliengesellschaft. Gigantische
Mehreinnahmen fir die Gemeinden wa-

ren die Folge.

Das Ganze war aber offensichtlich nicht
durchdacht. Die Gewerbesteuernachzah-
lungen waren auf die Mieten umgelegt
worden, um die Gesellschaften am Leben
zu erhalten. Mietsteigerungen waren die

Folge.

Auch hat man nicht bedacht, dass Immo-
bilien nur mit der Grundsteuer belastet
werden sollen, und nicht auBerdem noch
mit der Gewerbesteuer. Dieser Grund-
satz des Gesetzgebers ist wohl auch ver-

loren gegangen.

Die Verfassungskonformitat der Ausle-
gung wurde zudem bezweifelt (BVerfG v.
20.3.1969: ,Geringfugiges kann im Steuer-
recht auBBer Acht bleiben®).

Die Proteste aus der Wirtschaft lieBen
nicht lange auf sich warten, der politische
Druck war erheblich. Bereits 4 Monate
spater wurde die Verfugung ersatzlos

aufgehoben.

Nichtsdestotrotz wird sich in der nachs-
ten Zeit zeigen, inwieweit dieses ,Pri-
vileg“ aufrechterhalten wird, wenn die

Grundsteuer neu geregelt wird.
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Immobilien-
recht

Werden Vermieter aufgrund der
Kopplung der Obergrenze an die
ortsubliche Vergleichsmiete

tatsachlich ungleich behandelt?

Die Frage wurde vom Bundesverfas-
sungsgericht (BVerfG) im Zusammen-
hang mit der Prufung der 2015 ein-
gefuhrte Mietpreisbremse mit ,nein“
beantwortet (BVerfG, Beschl. v. 18.7.2019
- 1BvL 1/18, 1 BvR 1595/18, 1 BvL 4/18).

Die sogenannte Mietpreisbremse sei
nach Auffassung des BVerfG geeignet,
der Verdrangung einkommensschwa-
cher Mieter aus Ballungsraumen entge-
genzuwirken. Die Mietpreisbremse sei im
Ergebnis verfassungskonform und stelle
sich als zulassiges und zumutbares Ins-
trument im Kampf gegen Wohnungsnot

dar.

Der Sachverhalt

Ausgangspunkt der Entscheidung waren
die Verfassungsbeschwerde einer Berli-
ner Vermieterin sowie zwei Vorlagen des

Landgerichts Berlin.

= 16 OC IMMOBILIEN-MAGAZIN



Die Vermieterin einer in Berlin gelege-
nen Wohnung, wurde von ihrer Mieterin
gerichtlich auf Ruckzahlung Uberzahlter
Miete und Feststellung der Geltung einer
abgesenkten Miete in Anspruch genom-
men. In den Urteilsgrinden hie3 es, dass
die bei Mietbeginn vereinbarte Miete die
hochstzulassige Miete Uberstiegen habe.
Angegriffen wurden die Entscheidungen,
mittelbar gesetzlichen Vorschriften Uber
die Miethéhenregulierung sowie die vom
Senat von Berlin erlassene Rechtsver-
ordnung. In den Ausgangsverfahren der
beiden Normenkontrollverfahren 1 BvL
1/18 und 1 BvL 4/18 wendeten sich Berli-
ner Mieter gegen die Vereinbarung einer
die hochstzulassige Miete bei Mietbeginn
Ubersteigenden Miete. In der Berufungsin-
stanz setzte das Landgericht die zugrun-
deliegenden Verfahren aus und legte dem
BVerfG die Frage vor. Das LG Berlin stellte
die Frage, ob § 556d Abs. 1 und 2 BGB mit
dem allgemeinen Gleichheitssatz sowie
mit Art. 80 Abs. 1 Satz 2 GG unvereinbar

und daher nichtig sei.

Die Entscheidung des BVerfG
Das BVerfG hat die Verfassungsbe-

schwerde der Vermieterin mangels hin-
reichender Erfolgsaussicht nicht zur Ent-
scheidung angenommen. Die Vorlagen
des LG Berlin hat das BVerfG fur unzu-
lassig erachtet. Das vorlegende Gericht
habe die Vorlangen nicht hinreichend
im Sinne von § 80 Abs. 2 Satz 1 BVerfGG
begrindet. Zum einen sei nicht deutlich
geworden, inwiefern die angenommene
Unglultigkeit der vorgelegten Vorschrif-
ten das Ergebnis des Ausgangsrechts-
streits beeinflussen solle. Zum anderen
sei durch das LG Berlin nicht hinreichend
darlegt worden, dass und warum es von
der Verfassungswidrigkeit der vorgeleg-

ten Vorschriften Uberzeugt sei.

OC IMMOBILIEN-M




Die rechtlichen
Konsequenzen

Die Regulierung der Miethohe bei Mietbe-
ginn durch § 556d Abs. 1 BGB verletzt nicht
die Garantie des Eigentums.




Zwar greift die Miethdhenregulierung in
das geschutzte Eigentum zur Vermie-
tung bereiter Wohnungseigentumer ein,
verfassungsrechtlich ist dieser Eingriff
aus Sicht des BVerfG jedoch eine zulas-
sige Inhalts- und Schrankenbestimmung
des Eigentums. Insbesondere werde der
Verdrangung wirtschaftlich schwacher
Mieter entgegenwirkt. Insoweit besteht

ein offentliches Interesse.

Aus Sicht des BVerfG gibt es ,keine mil-
deren Mittel“ Die gesetzliche Regulie-
rung der Begrenzung der Miethdhe sei
fur Vermieter zumutbar und das Abstel-
len auf die ortsubliche Vergleichsmiete

verhaltnismagig.

Ein VerstoB gegen die grundgesetzlich
gesicherten Schutzguter ,Vertragsfrei-
heit“ (Art. 2 1 GG) und Gleichheitssatz (Art.
31 GG) liegt nicht vor.

Die Mietenbegrenzungsverordnung fur
Berlin, Uber die vorliegend zu entschei-

den war, ist ebenfalls mit der Verfassung

Marcus Lasar Rechtsanwalt

vereinbar. Sie verletzt die Eigentumsga-
rantie aus Art. 14 | GG nicht.

Die Praxisempfehlung

Fur Vermieter bedeutet die Entscheidung,
dass diese zumindest in Ballungszentren
nicht mehr auf maximal mogliche Miet-
einkunfte hoffen durfen. Bei einem Mie-
terwechsel kann der Vermieter die Mie-
te nicht mehr frei festlegen. Er kann nur
noch eine Miete verlangen, die héchstens
10 Prozent uber der ortstblichen Ver-
gleichsmiete liegt. Die Mietpreisbremse
zwingt den Vermieter bei der Vertragsan-
bahnung zur erhéhten Transparenz. Dies
insbesondere mit Betreff auf die ortsub-
liche Vergleichsmiete. Der Vermieter muss
also wissen, ob seine Miete Uber der orts-
Ublichen liegt und wie viel er verlangen
kann, um nicht spater eine bdse Uberra-
schung vor Gericht zu erleben. Denn die
durch die Mietpreisbremse gezogenen
Mietobergrenzen sind abweichende ver-
tragliche Vereinbarungen unzulassig. Im
Fall der Zahlung einer Uberhohten Miete,

kann der Mieter auf Riickzahlung klagen.

ETL | Rechtsanwilte

ETL Rechtsanwalte GmbH

Rechtsanwaltsgesellschaft

Niederlassung Dortmund
Ruhrallee 9, 44139 Dortmund
Tel.: (0231) 5869010
dortmund®@etl-rechtsanwaelte.de

www.etl-rechtsanwaelte.de
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Mlt Elgenkapltal-
Ersatzdariehen
bisheriges
Politikversagen
kompensieren



Der Bundesverband fir die Immobilienwirt-
schaft (BVFI) bemangelt fehlende Férderungen
in der Eigentumsbeschaffung und fordert ein
Eigenkapitalersatzdariehen.

Wie der BVFI mitteilte, ist Deutschland mit
einer Eigentumerquote in der Gesamtbe-
volkerung von 51 Prozent Schlusslicht im
europaischen Vergleich. Der EU-Durch-
schnitt liegt laut Eurostat/LBS Research
bei 71 Prozent. Um auch geringeren Ein-
kommensklassen eine Alterssicherung

Uber Immobilienbesitz zu ermdoglichen,

— 22 OC IMMOBILIEN-MAGAZIN

fordert der Verband ein Eigenkapitaler-

satzdarlehen vom Staat.

,Die Politik hat in den letzten zehn bis
zwanzig Jahren total versagt. Statt ge-
zielt zu fordern, wurden Fordermittel
gestrichen. Vom neuen Baukindergeld

profitieren vor allem Familien, die keine




Finanzierungsprobleme haben® rugt Jur-
gen Engelberth, Vorstandsvorsitzender
des BVFI. ,Das groRte Problem eines Im-
mobilienkaufers besteht fast immer im
fehlenden Eigenkapital. Diese Problema-
tik kdnnte durch Eigenkapitalersatzdar-
lehen erheblich entscharft werden. Bei
historisch niedrigen Zinsen kdnnten hun-
derttausende Wohnungen und vor allem

neue Eigentumer geschaffen werden

Die Vorteile liegen Engelberth zufolge
auf der Hand. Anders als das aktuelle
Baukindergeld, das einkommensschwa-
che Familien nicht in die Lage versetzt,
Eigentum zu erwerben, ware ein Eigen-
kapitalersatzdarlehen keine verlorene
Subvention, sondern wurde als Darlehen
komplett an den Staat zurlckflieBen.
Die Bauwirtschaft wurde angekurbelt,
einkommensschwache Familien in die
Lage versetzt, Eigentum aufzubauen. Mit
einem Eigenkapitalersatzdarlehen von
zum Beispiel 30 Prozent der Kaufsumme,
maximiert auf 100.000 Euro bei Ledigen
und 200.000 Euro bei Verheirateten, wa-
ren viele tausend Menschen in der Lage,
Eigentum zu bilden. Ganz wie die ehe-
malige CDU-Parteivorsitzende Annegret
Kramp-Karrenbauer dies unlangst gefor-

dert habe, so Engelberth.

Die erforderlichen Mittel durften auf-
grund der Politik des billigen Geldes der
europaischen Zentralbank kein Problem
darstellen. Aktuell betragt die Wohnei-
gentumsquote bei den unteren und mitt-

leren Einkommen bis zu einem Monats-

nettoeinkommen von 3.000 Euro einer
Allensbach-Umfrage fur die Sparda-Bank

zwischen 22 und 50 Prozent.

,Vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels, des derzeitig guten Zins-
niveaus fur Bauherren und der Notwen-
digkeit Vorkehrungen gegen Altersarmut
zu treffen, ist die Forderung gerade ein-
kommensschwacherer Bevolkerungs-
schichten unabdingbar® so Engelberth
weiter. Viele nord- und osteuropaische
Lander wie Norwegen oder Rumanien
sind mit Wohneigentumsquoten von 82
bis 97 Prozent Spitzenreiter im europai-

schen Vergleich.

Uber den BVFI:

Der Bundesverband fir die Immobilien-
wirtschaft e.V. (BVFI) hat sich in den ver-
gangenen Jahren zu einem der grof3ten
Verbande fur die Immobilienbranche ent-
wickelt und wurde 2009 in Frankfurt am
Main gegrundet. Er vertritt die Interessen
von Immobilien-Unternehmern, -Investo-
ren, -maklern sowie Immobilienbesitzern.
Fur seine Mitglieder bereitet der Verband
eine Vielzahl von gesetzlichen Anderun-
gen und die Ergebnisse einer lebhaften

Rechtsprechung praxisnah auf.

Daneben bietet der BVFI eine Vielzahl
von Informations- und Vernetzungsmaog-
lichkeiten, Events, Weiterbildung und

Vertriebsunterstitzung.




WIRKAUFEN
DEINSCHLOSS(DE)

DISKRET EHRLICH KOMPETENT

- Wir kaufen Dein Haus
- Wir kaufen Deine Wohnung
- Wir kaufen Dein Mehrfamilienhaus
- Wir kaufen Deine Immobilien

Haus verkaufen wird
jetzt so einfach!

Wir erstellen Innen eine kostenfreie Immobilien-Bewertung und ein

Kaufangebot fur lhre Immobilie.

Ihnen entstehen keinerlei Kosten und keinerlei Verpflichtungen.
Sollte Ihnen unser Kaufangebot nicht zusagen, kénnen Sie |hre

Immobilie natirlich gerne privat oder Uber einen Makler verkaufen.

www.wirkaufendeinschloss.de
www.wir-kaufen-dein-schloss.de
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Worin soll
ich blof3
iInvestieren?

Nicht immer geht es nur um Lage, Lage, Lage.
Vielmehr muss hinter einem Immobilienkauf
auch ein uberzeugendes Gesamtkonzept stehen.
Das gilt besonders dann, wenn Sie mit Ihrer
Immobilie Vermdégen nachhaltig aufbauen oder

effektiv sichern mochten.

Die Vorteile der Sachwertanlage Immo-
bilie fur den eigenen Vermoégensaufbau
oder die eigene Altersvorsorge sind he-
rausragend. Allen voran ist und bleibt die
Immobilie ein wichtiger, wenn nicht der
wichtigste, Baustein fur die eigene Ver-

mdogensplanung.

Erwiesen sich Immobilien schon im letz-
ten Jahrhundert als auf3erst wertstabil,

unterstreichen auch die aktuellen Ent-

wicklungen an den Finanzmarkten diesen
Trend einmal mehr. Die niedrigen Zinsen
und Steuervorteile, verbunden mit einem
wieder aufstrebenden Markt, prognosti-
zieren in Zukunft Uberdurchschnittliche
Renditen. Bei einer Vermietung nutzen
sie die bestehende Inflation sogar zu
Ihrem Vorteil, da sie Mieteinnahmen stei-
gern konnen und sich dies gleichzeitig

wertsteigernd auswirkt.

C CARESTONE

Senior Living Invest
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Dank smartem Konzept alles im Griff

Fur Immobilienbesitzer gibt es aber auch
etliche noch zu I6sende Herausforderun-
gen. Wer schutzt vor Miethomaden? Wer
Ubernimmt die Verwaltung, rechnet Heiz-
kosten ab und Uberwacht die Sanierung,
falls ein neuer Mieter einzieht? Und -
vielleicht am wichtigsten — wer garantiert
Uberhaupt, dass die Mieteinnahmen re-

gelmaBig flieBen und die Wohnung nicht

leer steht?

Aus der Summe dieser und vieler weite-
rer Fragen hat die Carestone Group ihr
smartes Konzept entwickelt. Ziel war es,
ein Produkt zu schaffen, das die Vorzuge
eines Immobilien-Investments nutzt, da-
bei Sicherheiten maximiert und Aufwan-
de maBgeblich reduziert. Der Schllssel
dafiur liegt in der Investition in eine Pfle-

geimmobilie.

bis 2030

+38.741
(36,6 %)
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Zusatzbedarf an Pflegepliitzen




Werden Sie Besitzer
einer Pflegeimmobilie

Der Kauf einer Pflegeimmobilie kombiniert
gleich zwei aufB3erst attraktive Markte.

Das starke und wertstabile Sachwertin-
vestment ,Immobilie* trifft auf einen abso-
luten Wachstumsmarkt — den viel zitierten
demografischen Wandel. Eine bestandig
alternde deutsche Gesellschaft wird zu-
kunftig dringend auf zusatzlich entste-
hende Pflegeplatze angewiesen sein. Mit
dem Erwerb einer Pflegeimmobilie in-
vestieren Sie also direkt in ein Objekt auf
einem zukunftssicheren, kontinuierlich

wachsenden Markt.

Und weil dieses Investitionsmodell bei
Carestone zusatzlich in ein ganzheitliches
Konzept eingebettet ist, in dem samtliche
Verwaltungsaufgaben automatisch fur Sie
erledigt werden, tendiert Ihr personlicher
Aufwand gegen Null. Die Pflegeimmobilie

kann ihre ganze Starke ausspielen.

Entwicklung der Pflegeheimpliitze
bis 2060

2.000

@ linear

reduzierte Heim-/

1.800
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Ideales Investment fiir

&  Vermogensaufbau und -schutz

&  Monatliche Mieteinnahmen

&  Langfristige Mietvertrdige iiber
20 Jahre und mehr

&  Sicherheit durch starke Betreiber

v Bevorzugtes Belegungsrecht

Xk

Entwicklung der Zahl der Pflegeheime

bis 2060

30.000

@ Fonstante GréBe,
lineares Szenario

grote neue Pflegeheime,

lineares Szenario

25.000

20.000

@ konstante Gréfle,
reduzierte Heim-/ Pflegequote

@ grofie neve Pllegeheinne,

15.000

reduziente Heim-/ Pllegequote

2015/16 2020 2030 2040 2050

Quelle:

2060



Der Pflegemarkt — mit allerbesten Wachstumsaussichten

Die deutsche Bevdlkerung wird immer
alter. Dies liegt nicht nur daran, dass die
Deutschen heutzutage wesentlich weni-

ger Kinder bekommen.

Auch der medizinische Fortschritt sorgt

daflr, dass Menschen immer haufiger

ein hohes Alter erreichen. So positiv die-

Zusitzliche Vorteile in der Ubersicht

&  Automatische Mietanpassungen

&  Nahezu kein Verwaltungsaufwand
& Instandhaltung nur fiir Dach&Fach
& Kein Mieterkontakt

se Entwicklung auch ist, mit ihr geht ein
Anstieg der pflegebedirftigen Menschen
einher. Und so wird der Bedarf an neuen
und modernen stationaren Pflegeeinrich-

tungen stetig wachsen.

In Erhebungen geht man von einer Erwei-
terung der Kapazitat an Pflegeplatzen um
ca. 595.000 bis 2030 aus. Damit bietet der
Pflegemarkt gerade auf langere Sicht ein
signifikantes Wachstumspotenzial, wel-
ches ein Investment in diesem Segment

Uberaus vielversprechend macht.

Die Pflegeimmobilie -

Eigentum mit vielen Vorteilen

Konkret handelt es sich bei der Pflegeim-
mobilie um ein Pflegeapartment/Bewoh-
nerzimmer innerhalb einer stationdren
Pflegeeinrichtung in GroRBen zwischen 44
bis 78 Quadratmetern. Die mit dem Kauf
einhergehenden Rechte sind derweil ab-
solut vergleichbar mit jenen einer fremd-
vermieteten Eigentumswohnung. Der
neue Eigentimer wird im Grundbuch ein-
getragen und kann sein Pflegeapartment
damit zu jedem Zeitpunkt verkaufen, ver-
erben, verschenken oder beleihen. Darl-
ber hinaus geht er aber auch eine starke
Partnerschaft mit erstklassigen Betrei-
bergesellschaften der Pflegeimmobilien
ein. Der mit den Betreibern bereits abge-
schlossene Mietvertrag Uber mindestens
20 Jahre sichert dabei langfristig monatli-
che Mieteinnahmen. All das aber mit auto-
matischen Mietanpassungen und nahezu
ohne die ansonsten typischen Aufwande
aus Verwaltung und Instandhaltung der
Objekte. Ein Mieterkontakt entfallt sogar
komplett.
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Informationen
schutzen

das eigene Unternehmen
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Die Corona-Pandemie trifft die deutsche
Wirtschaft hart. Wie tief der Absturz am
Ende ausfallen wird, ist noch unklar. Wie
wichtig in Krisen-Zeiten Informationen
- etwa Bonitatsinformationen Uber Ge-
schaftspartner oder Dienstleister, Infor-
mationen uUber Mieter oder das eigene
Unternehmen sind, erlautert Geschafts-
fuhrer der CRIF BUrgel GmbH.

Welchen Einfluss wird die Corona-
Pandemie auf die Wirtschafi in
Deutschland haben?

Dr. Frank Schlein:

Das Coronavirus wird die Wirtschaft nach-
haltig verandern und zu einer globalen
Konjunkturabschwachung fuhren. Bei
deutschen Unternehmen rechnen wir
kurzfristig mit Ruckgangen der Auftrage
und Lieferengpéassen. Viele Unternehmen
erwarten fur 2020 erhebliche Umsatzein-
buBen. Folglich wird es in Deutschland
erstens eine hohere Anzahl an Zahlungs-
storungen und zweitens nach 10 Jahren
Wirtschaftswachstum erstmals wieder
mehr Firmeninsolvenzen geben. Kurzfris-
tig wird sich dies in Form von verspateten
oder nicht bezahlten Rechnungen zeigen.
Einzelne Branchen wie etwa die Gastrono-
mie oder auch Messebauer wird es dabei

besonders hart treffen.

Sind die klassischen Bonitdtsinforma-
tionen derzeit wichtiger denn je?
Dr. Frank Schlein:

Als Geschéftsfuhrer eines Informations-
dienstleisters halte ich Bonitatsinforma-
tionen immer fur relevant. In der aktuellen
Situation bekommen Informationen aber
noch eine andere Gewichtung. Denn: Wenn
Rechnungen verspatet oder gar nicht
bezahlt werden, Kunden oder Zulieferer In-
solvenz anmelden mussen, kann das auch
das eigene Unternehmen und dessen
Liguiditat nachhaltig negativ beeinflussen.
Ich empfehle als sicherste Methode fur
Unternehmen, schon im Vorhinein Infor-
mationen Uber die Zahlungsfahigkeit von
Geschéftspartnern einzuholen. Bonitéats-
prufungen sollten durchgefuhrt werden,
um das finanzielle Risiko eines Zahlungs-
verzugs oder eines Forderungsausfalls
abzuschatzen und entsprechende Konditi-
onen im Vorfeld eines Geschéfts zu verein-
baren, z. B. Abschlagszahlungen oder Vor-
kasse. CRIF BURGEL hat mit dem b.ONE
Portal ein innovatives und hochmodernes
System zum Management der Geschafts-
risiken mit nationalen und internationalen
B2B- und B2C Kunden entwickelt. Neben
dem Zugang zu je nach Bedarf zuge-
schnittenen Berichtsarten, einschlie3lich
SkyMinder flr internationale Wirtschafts-
informationen, sind in b.ONE optionale
Recherchen und Monitoring nach indivi-
duellen Kundenbedurfnissen moglich. Mit
Informationen zu 4,5 Millionen Unterneh-
men und 62 Millionen Privatpersonen in
Deutschland haben wir in unserem Por-
tal die flachendeckende Abdeckung der
deutschen Wirtschaft. Ubrigens: Diese
Notwendigkeit, sich Uber Zuverlassigkeit
und Bonitat eines Geschaftspartners zu
erkundigen, besteht seit Jahrhunderten.
Der sogenannte “Rat der Zehn” in Venedig
fUhrte bereits im 15. und 16. Jahrhundert
eine Liste mit den Namen unzuverlassiger

und insolventer Kaufleute.
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Wie funktioniert so eine Bonitdtsprii-
fung in der Prazis — etwa beim Immo-
bilienkauf oder der Vermietung?

Gibt es auch Produkte, mit denen zum
Beispiel Mieter die Vermieter proaktiv
von threr Zahlungsfihigkeit iiberzeu-

gen konnen?

Dr. Frank Schlein:

in diesem Fall wirde der Makler oder der
Vermieter einen Vertrag mit uns abschlie-
Ben und die potentiellen Kaufer oder
Mieter — egal ob Privatpersonen oder Un-
ternehmen - auf unserer Datenbank hin-

sichtlich der Bonitat prufen.

Flr Mieter haben wir im letzten Jahr ein
spezielles Produkt entwickelt und mit der
EinfUhrung des Miet-Zertifikats unser Ge-
schaftsfeld nun auch in Deutschland auf
den Privatkunden-Markt erweitert. Das
Miet-Zertifikat bestatigt, ob Uber den
Mietinteressenten positive oder negative

Zahlungsinformationen vorliegen.

Es gibt ja auch Fille, in denen nicht
vor Geschdfisabschluss gepriifi wurde
und es dann zu einem Zahlungsausfall
kommt. Welche Tipps haben Sie in die-

sen Fillen?

Dr. Frank Schlein:

Saumige Kunden kennt jedes Unterneh-
men. Wenn die Rechnung tatsachlich
nicht bezahlt wird, sollte die Zusammen-
arbeit mit einem Inkassoprofi in Betracht
gezogen werden. Die Entscheidung flr
die Zusammenarbeit mit einem professio-
nellen Dienstleister und Spezialisten fur

den Forderungseinzug bietet dem eige-
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nen Unternehmen Vorteile, wie zum Bei-
spiel Entlastung des eigenen Personals,
Verjahrungskontrolle oder Kosteneinspa-

rungen.

CRIFBURGEL kann im Unternehmensver-
bund mit der Elbe Credit Management
GmbH die Inkasso-Dienstleistungen an-
bieten. Wahrend des vorgerichtlichen
Inkasso nehmen wir mit den Schuldnern
schriftlich, telefonisch, per E-Mail oder
SMS Kontakt auf, um den Einzug der Uber-
falligen Forderungen individuell, aber be-
stimmt voranzutreiben. Haufig fuhrt der
Weg der Kontaktaufnahme Uber uns be-
reits zur Zahlung. Wenn alle eingesetzten
MaBRnahmen zur Zahlung der Forderun-
gen erfolglos bleiben, leiten wir in Abstim-
mung mit den Mandaten und mit Hilfe er-
fahrender Rechtsanwalte das gerichtliche

Mahnverfahren einschlieBlich notwendi-

ger VollstreckungsmaBnahmen ein.

I UrF BURGEL




Kommen wir abschlieflend noch ein-
mal auf das Thema Corona und in
diesem Zusammenhang auf einen ne-
gativen Trend zu sprechen. Kriminelle
nutzen die aktuelle Unsicherheit rund
um die COVID-19 Pandemie fiir um-
fangreiche Cyberangriffe. Wie kénnen

sich Unternehmen dagegen schiitzen?

Dr. Frank Schlein:

Wir stellen immer wieder fest, dass ge-
rade kleine und mittlere Unternehmen
haufig das Risiko, Opfer eines Cyber-An-
griffs zu werden, unterschatzen. Speziell
Solo-Selbstandige und Kleinunternehmen
sind besonders gefordert, ihre Kunden-
daten zu schutzen und Betrug durch ge-
falschte E-Mails, Schad-Software oder
fehlende Sicherheitszertifikate zu vermei-
den. Wir haben mit SICURNET® BUSINESS
eine Losung speziell fur Kleinunterneh-
men und Freiberufler entwickelt, die mehr

Sicherheit fir das Unternehmen bedeutet.

SICURNET® BUSINESS beinhaltet sieben
Module, die alle auf mehr Sicherheit im In-
ternet und Dark Net abzielen. Hacker ver-
suchen beispielsweise Kundendaten von
Unternehmen zu stehlen. Wir prifen, ob
die Unternehmenswebseiten nach Daten-
schutz Grundverordnung (DSGVO) aus-
reichend geschutzt sind. Es findet auch
eine Uberprifung der Zertifikate statt,
ungultige Zertifikate konnen Angriffsmog-
lichkeiten auf die Unternehmenswebsei-
te bedeuten. Ein weiterer Baustein der
Losung ist die Uberprufung der Domain-
rechte. Ohne die Rechte an den Domains
haben Unternehmen unter Umstanden

keine Kontrolle Uber ihr Online-Business.

Fehlende Updates und unsichere Tools
bieten weitere Angriffsmoglichkeiten auf
Unternehmens- und Kundendaten. Auch
Uber die E-Mail-Adresse eines Unter-
nehmens kdnnen Cyberangiffe vollzogen
werden, z. B. kdnnen gefélschte E-Mails
im Namen des Unternehmens verschickt
werden. Schad-Software kann auf Unter-
nehmenswebseiten Computerviren ver-
breiten, Dateneingaben ausspionieren
oder sogar die gesamte Webseite blo-
ckieren. Unsere Losung deckt die Uber-

prufung der genannten Cyberrisiken ab.

Haben Sie abschliefend noch einen
Tipp fiir Unternehmen?

Dr. Frank Schlein:

Ja, wichtig ist auch die Bonitat des eige-
nen Unternehmens. Eine wichtige Quelle
fur CRIFBURGEL sind dabei die Eigen-
auskunfte der Unternehmen. Wir geben
Unternehmen so jahrlich die kostenfreie
Gelegenheit, die bei uns gespeicherten
Daten zu Uberprifen und zu erganzen.
Auf diese Weise soll sichergestellt wer-
den, dass wir nur aktuelle Informationen
speichern. Damit liegen die Eigenaus-
kunftsangaben vorrangig im Interesse
der Unternehmen, um in den CRIFBUR-
GEL AuskUnften optimal dargestellt zu
werden. Mit der Eigenauskunft hat jedes
Unternehmen die Moglichkeit, die bereits
vorliegende Datenbasis zu optimieren
und zu plausibilisieren. Gerade jetzt kon-
nen Informationen Uber die Bewilligung
von Hilfskrediten die eigene Darstellung
verbessern, da diese Daten ein Beleg fur
zukunftsorientiertes  Unternehmertum

sind.
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BV CRE OWNERSCIUB READEST AY

Das Branchenbuch
rund um lhre Immobilie

Dauerhaft kostenfrei

Hier finden Sie Dienstleister rund
um Immobilien in lhrer Region

Sie sind auf der Suche nach einem Hand-
werker, Immobilienmakler, Architekten,
Hausverwalter oder Gutachter aus lhrer

Region?

Sie suchen einen spezialisierten Fach-
anwalt oder eine Steuerkanzlei in Immo-
bilienfragen? Oder Sie bendtigen einen
Spezialisten in Finanzierungsfragen?
Dann besuchen Sie www.Branchen-
buch.IMMO.

Branchenbuch.IMMO ist ein Projekt des

ersten deutschen Immobilclubs O.C.R.E

und ist 6ffentlich erreichbar. Das Portal
steht den Mitgliedern des OCRE an ex-
ponierter Lage zur Verfligung, wird aber
auch tiber Premiumpartner wie dem BVFI
- Bundesverband fir die Immobilienwirt-
schaft, Deutsche Immobilienmesse und
weiteren Medienpartnern beworben und

begleitet.

Ubrigens: Viele unserer Dienstleistungs-
partner gewahren unseren Owners Club
Mitgliedern Uber Rahmenvertrage er-

hebliche Rabattierungen.

Information fur Immobilien-Unterneh-
mer: lhr Branchenbuch-Eintrag bei uns

ist natiirlich dauerhaft kostenfrei.

www.Branchbuch.IMMO
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DAS EIGENE FAMILY OFFICE

Vermogensaufbau mit Generationenschutz

OWNERS CLUB

REAL ESTATE




OWNERS CLUB

REAL ESTATE

IMMOBILIENINVESTMENTS -
SACHWERTE MIT INFLATIONS-
SCHUTZ

Die Erfahrung der letzten 100 Jahre hat es ge-
zeigt. Geldvermdgen wurde mehrfach vernichtet
und unterliegen dazu immer wieder der schlei-
chenden Geldentwertung durch die Inflation.

Immobilien hingegen haben dazu im Gegensatz
ihren Wert mindestens erhalten, in den meisten
Fallen sogar vervielfacht.

Die Grafiken stellen Geld- und Immobilienent-
wicklung deutlich gegentber. Immobilien als
Sachwerte waren und bleiben die Gewinner.

DAS EIGENE FAMILY OFFICE

Haben Sie schon einmal dariber nachgedacht genau-
so zu handeln, wie es die Reichen tun? Uber 90% der
deutschen Milliondre sind Vermégensmillionare. Der
GrofBteil davon Immobilienmillionére. Viele von denen
betreiben ein sogenanntes ,Family Office”. Ein Family
Office wird in der Regel durch eine EigentiUmerfamilie
geflhrt und dient der Verwaltung des eigenen Vermao-
gens.

Mit dem Owners Club an lhrer Seite, haben Sie die
Chance, Ihr eigenes Family Office Schritt fir Schritt mit
attraktiven Immobilien aufzubauen.

GELDWERT IM VERGLEICH
ZUM SACHWERT

Inflation von 1968 bis 2018
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DIVERSIFIKATION -
DAS IMMOBILIENPORTFOLIO

Schon die Bauern sagen: ,Geld ist wie Mist — auf einem Hau-
fen stinkt’s, doch breit gestreut tragt es reife Frichte!” So ist es
schon immer ratsam gewesen, sein komplettes Vermégen nicht
auf eine Karte zu setzen, sondern solide zu streuen, um Risiken
ZU minimieren.

Auf Basis dieser Grundlage bietet der Owners Club allen Kapi-
talanlegern Immobilien unterschiedlicher Art, in verschiedenster
Verwendung und an zahlreichen attraktiven Standorten an. So

kénnen Sie Ihr Immobilienportfolio auf sichere Beine stellen.




DER WEG ZUR MASSGESCHNEIDERTEN
INVESTMENTIMMOBILIE

In unserem Immobilclub finden Sie die unterschiedlichsten Kapi-
talanlage-Immobilien. In der Regel kénnen Sie hier auf mindestens
100 rollierende Objekte zugreifen. Aufgrund der Attraktivitat sind
die meisten von ihnen schon nach rund vier Wochen vergriffen.
So ist es von Vorteil, wenn Sie gemeinsam mit lhrem Immobilien-
berater vorab die Rahmendaten abstecken und die wichtigsten In-
vestmentparameter durchsprechen, damit Sie sofort nach Zugang
einer fur Sie maBgeschneiderten Immobilie kostenfrei informiert
werden.

Hand in Hand mit lhrem Immobilienberater bauen Sie sich da-
mit Uber die nachsten Jahre Ihr Immobilienvermdégen, lhr eigenes
Family Office auf.

SOLIDE, BESTANDIG UND VERERBBAR.

KOSTENFREIES WEBINAR

Besuchen Sie unser kostenfreies Webinar

»Konigsklasse Immobilien®

Jurgen Engelberth
Telefon: 02292 939980
info@immobilclub.de

OCRE Owners Club Real Estate
Erster deutscher Immobilclub GmbH
Hohe Str. 57
OWNERS CLUB 51570 Windeck
T www.OwnersClub.immo




Immobilien
Investment-Days

Monat fur Monat veranstalten wir online die digitalen
Investment-Days, natirlich kostenfrei und unverbindlich.

Die Investment-Days beantworten lhre Fragen

wie funktionieren Immobilien-Investments was bedeutet der Zinshebel

wie werden Investments finanziert wieverhindere ich Klumpenrisiken

wie viel’Eigenkapital benétige ich wie entsteht mein eigenes.Family Office
wie funktioniert die Pflegeimmobilie Mietrendite vs. Eigenkapitalrendite

was versteht man unter Systemimmobilien

ownersclub.immobil.club/investment-days




Interview

mit Christine Lindig

Herzlich Willkommen zu unserem
Interview in der neuesten Ausgabe
unseres Magazins, Frau Lindig. Da
kommt gleich die erste Frage nach dem
neuen Namen? Wir kannten Sie bis

Jetzt unter ,Azzalini”.

Christine Lindig:

Vielen Dank, ich freue mich. Ja, ich habe
wieder meinen Geburtsnamen ange-
nommen, Deshalb auch die Anderung
des Firmennamens in ,Christine Lindig

Immobilien®

Wie erleben Sie den Wandel Ihres

Berufstandes als Immobilienmaklerin?

Christine Lindig:
Schnell und herausfordernd. ,Wer nicht
mit der Zeit geht, geht mit der Zeit" Ist

eine zutreffende Beschreibung.

Die Anderungen prasseln auf uns alle
nieder, und nur der Flexible und gut Ge-
grundete kann sich halten. Da haben wir
Solo-Selbstandigen die Nase vorn, weil
wir das schneller und leichter entschei-
den und umsetzen kdnnen als ein ganzer
Apparat. AuBerdem stamme ich aus einer
Unternehmerfamilie mit vielen Einflussen.

Mein Vater hatte in NUrnberg eine Spediti-
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on, da haben wir schon als Kinder gelernt,
dass Schnelligkeit wichtig ist. In franki-
scher Unternehmer-Tradition sind Ehrlich-
keit und Lauterkeit von entscheidender
Bedeutung, sonst kommt man nicht weit.
Seitens meiner Mutter gab es eine gro-
Be Strickwarenfabrik in Istanbul, Turkei.
Diese hat ihrer Tante gehort, und deren
Sohn hat uns in NUrnberg immer besucht,
wenn die groRen Modemessen in Dussel-
dorf und Munchen waren. Da gab es auch

spannende Erfahrungen zu berichten.

Dann kam mein Onkel mit meiner Patin
zu Besuch, er war Burgermeister in Ober-
franken. Und hatte wieder ganz andere

Themen dabei: Wie Wohnen, Allgemein-
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wohl, Stadtentwicklung, Vorsitz im Bau-
verein oder die Vorbereitungen zur nachs-
ten Wahl. Ich erinnere mich, wie ich bei
einem Besuch bei ihm in den Schulferien
solange gequengelt habe, bis ich dem
Wahlkampfteam im Hof helfen durfte, die
Plakate auf die Holzstander zu tackern

u.v.m.

Ich erinnere mich auch gut an die ,hitzi-
gen“ Diskussionen wenn mein Vater als
frankischer Unternehmer und sein Bru-
der als sozialer, oberfrankischer Blrger-
meister in ihren Weltanschauungen ,auf-
einander prallten® Da war am Kaffeetisch
immer was los, immer mit viel Humor,

Lachen und Wertschatzung. Das haben

wir alle geliebt. Und mein Cousin, wenn
er von auslandischen Delegationsreisen
mit  Wirtschaftsleuten zurtick kam, und
Uber den Verkauf von Bildungsangeboten
in SUdamerika berichtet hat. Spannend

ohne Ende.

Dieses lebendige, gelebte Unternehmer-
tum hat mich sehr gepragt. Und ich lie-
be es heute noch, jeden Tag. Ich lerne so
viele interessante Menschen kennen, und
da ich Menschen aufrichtig liebe, sind
mir die vielen taglichen Begegnungen
eine Bereicherung. Und in meinen zahlrei-
chen Gesprachen mit Unternehmern und
Geschaftsleuten fuhrt sich diese Linie ein
Stuck weit fort. Wenn sie ihre Immobilien
verkaufen, gibt es immer interessante

Begleitgesprache.

HRISTINE
ZALIN|

{MOBILIEN.

ErRsTER DEUTSCH

IMMOBILCLUB
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Welche Kompetenzen halten Sie fiir

relevant?

Christine Lindig:

Interkulturelle Kompetenz wird immer
mehr verlangt und voraus gesetzt. Da mei-
ne Mutter aus Istanbul stammte und schon
in sehr jungen Jahren nach Deutschland
kam, hat sie viel dazu beigetragen, die
Welt Uber die eigenen (Landesgrenzen)
hinaus zu sehen. Auch das ist ein stark
pragendes Erbe. Vor allem im Zeitalter der
Globalisierung, wo ohnehin nichts mehr
ist, wie es war. Menschen ziehen in alle
Lander, um dort zu leben und zu arbeiten.
Gerade im Immobiliensektor begegne ich
dem taglich, wenn Anfragen zu Verkaufs-
auftragen aus aller Welt kommen, weil
die Eigentimer eben nicht mehr in der
Geburtsregion leben und die hiesigen Im-
mobilien verkaufen mochten. Ich vertrete
die Eigentimer sehr oft im Notartermin
und sie unterschreiben die Verkaufe im

Ausland nach.

Wichtig sind gute Fachkenntnisse, da-
mit trumpft man jeden Mitbewerber
aus, der sie nicht hat. Und das sind viele.
Erfahrungswerte zahlen stark, Beispiele
die man so und so getatigt hat, sind aus-
gezeichnete Entscheidungshilfen. Jeder
mochte doch sicher gehen, dass die Mak-
lerin oder der Makler gut aufgestellt ist.
Und von entscheidender Bedeutung ist
die regionale Prasenz und Kenntnis, das
gilt gerade fur unsere besondere Lage
auf der Landkarte, das Dreilandereck D/

CH/F. Die Chancen, die darin liegen, sind
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grofB. Aber auch Risiken sind zu beachten,
zumal EU-Recht eben stellenweise nicht
greift, da die Schweiz nicht in der EU ist.
Wenn man hier nicht gut aufgestellt und

vernetzt ist, kommt man nicht weit.
Und mein Netzwerk funktioniert.

Und die Haltung, dass man allein heut-
zutage nicht bestehen kann, ist blanker
Unsinn. Wichtig ist ein gutes Netzwerk,

dann kommt man udberall hin

Ste wurden dieses Jahr in der Son-
der-Ausgabe des FOCUS Immobi-
len-Atlas 2020 zur Top-Immobilien-
Sfirma in Lorrach gewdhlt, ebenso im
letzten Jahr. Wir gratulieren Ihnen

dazu.

Christine Lindig:

Vielen Dank. Die Anklndigung vom
Focus war eine echte Uberraschung. Ich
habe es auch erst geglaubt, als das neue
Magazin erschienen war und ich es selbst

nachlesen konnte.

Es war wie ein Uberraschendes Geburts-
tagsgeschenk zum 5-jahrigen Bestehen
meiner ganz eigenen Firma. Das war
eine besondere Freude und auch Bestati-

gung fur den eigenen Weg.




Ste haben auch die Gebietsreprdsentanz
des ,Owners Club Dreildndereck” fiir
die Region Lérrach/Weil am Rhein/
Rheinfelden inne, exklustv fiir Ihre Fir-

ma, tibernommen.

Worin sehen Sie die Vorteile?

Christine Lindig:

Ich wusste ab dem ersten Moment der
Veroffentlichung durch meinen Immobi-
lien-Verband BVFI, dass der Owners Club
genau das Richtige fur mich ist. Die Idee
und das Konzept waren und sind sehr gut.
Es gab - wie bei jedem neuen Projekt - ei-
nige Anfangsschwierigkeiten, bis alles in
Gang kam und die richtige Umsetzung
und auch die richtigen Leute gefunden
waren. Als Unternehmerin war es mir das

jedoch immer wert, diese Zeit mitzutra-

gen. Denn wer ernten will, muss erst ein-

mal saen, und die Zeit des Wachstums
aushalten konnen. Und wenn die Ernte reif
ist, kann man sie einholen. Das simpelste
Prinzip seit Menschen Gedenken. Das war
und ist mir immer klar gewesen. Deshalb
befremdet es mich auch, wenn es dann
Andere gibt, die einem die Ernte abspens-
tig machen wollen. Nichts investieren und
nur abgreifen wollen hat mit Unterneh-
mertum - welches immer auf Grindung
und Wachstum basiert - nichts zu tun.
Und dagegen werde ich mich immer weh-

ren. So funktioniert Business nicht.

Das gleiche beobachte ich bei vielen neu-
en, digitalen Internetfirmen, die aus dem
Boden schieRen wie Pilze und die Immobi-

lieneigentlimer
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mit teilweise fatalen Angeboten um-
werben. Die sitzen oft in irgendwelchen
Stadten weit entfernt, haben die Namen
unserer Stadte zum ersten Mal in irgend-
welchen Listen gelesen, die man ihnen
ausgehandigt hat, und wissen von Nchts.
Die werden mit wilden Internetseiten
und seltsamen Werbe-Aussagen auf die
EigentUmer losgelassen und versuchen,
die Verkaufsauftrage an sich zu reissen.

Das ist schon ein groBes Ubel.

Denn was soll ein Immobilienbesitzer mit

so etwas anfangen?

Die Immobilie ist mit die wertvollstste

Materie, die wir besitzen.

Somit ist entscheidend, wie das Umfeld
am Standort der Immobilie ist. Und nicht
irgendwelche Vergleichszahlen aus an-
deren Regionen. Eine Fachperson muss
vor Ort sein, den Markt kennen, hier
Erfahrungen haben, gute Kontakte zu
samtlichen  relevanten  Branchenteil-
nehmern haben oder Alternativen an-
bieten konnen, braucht Fachkenntnis-
se und kontinuierliche Weiterbildung.
und darf und muss den Markt Ublichen
Preis fur die Dienstleistung auch neh-
men. Wer in diesem Sektor auf billig
setzt, hat verloren. Auf beiden Sei-
ten. Manche Firmen, die mit Dumping-
Angeboten auf den Markt gedrangt sind,

waren irgendwann verschwunden.

Eine Immobilie ist niemals etwas Billiges
gewesen und wird es auch nie sein, weil

die Bedeutung flr uns Menschen existen-
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ziell bleibt. Fur jeden Menschen ist das
eigene Zuhause der wichtigste Platz im
Leben. Und das verdient einen adaguaten

Umgang damit.

Ich habe im Laufe der Jahre viele Men-
schen gesprochen, die irgendwo auf Billig
herein gefallen sind, und nachher schwer
enttauscht wurden. Dann setzen sie diese
Erfahrung oft mit allen Immobilienmak-
lern gleich. Dabei liegt der Fehler wo ganz

anders. Wenn man ein Schmuckstick

besitzt und den Wert erfahren will, geht

Christine Lindig Immobilien
Haagener Str. 15 A, 79539 Lorrach

Telefon +49 (0) 7621-168 44 94
Mobil +49 (0) 176-1986 8819
info@azzalini-immobilien.de

www.azzalini-immobilien.com




man auch nicht zum Billigheimer, der in
xxxStadt sitzt, und Ubergibt ihm das wert-
volle Erbstlck, oder? Man sucht sich eine
Fachperson vor Ort, die mit dem Stick
kompetent umgehen kann. Und so wird
das Ganze ein erfolgreiches Vorgehen flr
alle Beteiligten. Und so soll es sein. Eine
gute Immobilienfirma verdient sich ihre
Courtage immer selbst, denn zuvor hat sie
dem Verkaufer deutlich mehr Nutzen ge-
bracht. Und ich kenne keine Entlohnung,
die fairer fur den Kunden ist, als die Cour-
tage. Kein erfolgreicher Abschluss = keine
Rechnung. Da gibt es bei den Selbstan-
digen kein Gehalt, das am Monatsende

Uberwiesen wird.

Und kein Urlaubsgeld, und keinen Kun-
digungsschutz, usw. Deshalb MUSS die
selbstandige Maklerfirma besser auf die
Bedurfnisse der Kunden ausgerichtet

sein, sonst Uberlebt sie nicht.

Je besser wir als selbstandige Immobi-
lienmakler es verstehen, das den Ver-

kaufern zu vermitteln, desto besser wird

Wie wahr. Deshalb wird sich unsere Bran-
che verandern, und das ist gut so. Mit
meinem Verband BVFI und auch anderen
Verbanden wie zum Beispiel der VGSD e.V.

bin ich gut aufgestellt.

Was waren Ihre bisher gréssten
Erfolge?

Christine Lindig:

Ich hatte einige sehr schwierige und
herausfordernde Situationen von Kunden
angetroffen, die wirklich heikel waren. Die
waren da alleine nicht heraus gekommen,
und hatten sich deshalb an mich als Fach-
maklerin vor Ort gewandt. Aber wenn es
um alles geht, braucht man professionel-
le Hilfe. Und gemeinsam konnten wir die
Situationen komplett drehen und diesen
Menschen vollig neue Wege eroffnen.
Das haben mir diese Menschen mehr als
hoch angerechnet, und manchmal sind es
sogar Freunde geworden. Das ist sehr
sinnstiftend fur mich, Uber das normale
MaB hinaus. Und auch daraus entstehen

viele Weiterempfehlungen.

es unserem Berufsstand gehen. Denn

wir sind nicht von Neben- oder Zusatz-
geschaft abhangig und kénnen damit
auch nicht beeinflusst werden. Wir rich-
ten unsere Tatigkeit immer ausschlieBlich
zum Wohle der KUNDEN aus. Da sind wir
noch viel zu bescheiden und leise. Wah-
rend manche neue Internetfirma, die mit
Millionen-Budgets kunstlich aufgeblasen
wird, viel lauter werben kann. Das halt sich
oft nicht lange.

Und Vertrauen kann man nicht digitalisie-

ren, habe ich letztens irgendwo gelesen.

Was sind die groften Fehler, die
Eigentiimer machen kénnen, die ihre

Immobilie privat verkaufen wollen?

Christine Lindig:

Da gibt es leider viele mdgliche Fehler. Am
wichtigsten ist die meist nicht vorhande-
ne Fachkompetenz. Das liegt nahe, denn
eine Immobilie verkaufen die meisten
Menschen nur ein bis zweimal im Leben.
Die mangelnde Vorbereitung ist oft auch

fatal. Und Gutglauben an unqualifiziertes
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Gerede aus dem Umfeld. Und dabei ist die

Hauptrechnung der kapitale Fehler:

Viele haben nur das Einsparen der Makler-
provision als Argument flr eigene Ver-
kaufsversuche. Und machen die Rech-
nung aber nicht bis zum Ende. Denn am
Ende haben sie vielleicht tatsachlich die
Provision ,gespart,” daflr schlecht oder
garnicht verkauft, langen Leerstand der
monatlich Geld kostet, keine Marketing-

ideen, keine Kontakte.

Ein gut gestutzter Preis, eine gute Makler-
leistung, ein guter Verkauf ist minus der

Provision immer noch ein guter Verkauf.

Ein Verkaufsversuch ohne alles bleibt
oft ein Versuch oder Minusgeschaft. Nur
kann man das im Nachhinein nicht mehr
andern, und das tut wirklich weh, wird
manchmal sogar zum Grund fur nachtrag-

liche Familienstreitigkeiten.

Oder geplatzte Notartermine sind auch
ein Klassiker. Das habe ich in all meinen

Berufsjahren noch nie erlebt.

Ein guter Makler bringt immer mehr Geld
ein, als er kostet. Und so geht die Rech-
nung fur alle Beteiligten auf. Und so soll es
sein, das ist gutes Unternehmertum. Von
allem anderen distanziere ich mich auch
weiterhin und sage im Zweifelsfall lieber

nein.

Alle Immobilien, die ich vermittle, sind von
mir handgeprift und durchleuchtet. Und

nur was fur gut befunden wird, kommmt ins
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Angebot.

Damit schutze ich meine Kunden schon
im Vorfeld vo schlechten Geschaften. Und
die Eigentimer freuen sich, dass die Ver-
kaufe in vergleichsweiser kurzer Vermark-

tungszeit erfolgreich abgewickelt werden.

Welchen Einfluss hat Corona auf Ihr
Geschdfi?

Christine Lindig:

Das war erst einmal zu beobachten, das
konnte ich am Anfang nicht einschatzen.
Und die Kunden eben auch nicht, so habe
ich eine leichte Zurtckhaltung auf der Ver-
kaufer-Seite erlebt. Manche dachten, sie
bekamen vielleicht zu wenig und verscho-
ben inre Verkaufsplane. Mittlerweile kon-
nen wir sehen, dass die Nachfrage nach
wie vor sehr hoch ist und die Immobilien-

verkaufer koommen wieder.

Und was die Zukunft bringt? Wohnen wird
immer ein existenzielles Bedurfnis blei-
ben. Das Leben verandert die Anforderun-
gen an Wohnraume immer wieder. Und so
wird auch der Immobiliensektor immer in

Bewegung bleiben.

Da bin ich sehr zuversichtlich und sehe
auch weiterhin entspannt in die Zukunft.

FUr mich ist es die schonste Tatigkeit.

Verandungen sind normal, so ist das
Leben. Zum Beispiel bin ich letztes Jahr
als Teil einer Delegation von deutschen
Unternehmerinnen zu einer Wirtschafts-
reise nach West-Kanada unterwegs ge-

wesen. Wir sind in Edmonton gelandet



und haben dort einige Tage lang verschie-

dene, von Frauen gefuhrte Unterneh-
men besucht und kennenlernen durfen.
Es ging durch verschiedenste Branchen.
Wir haben groBBartige Unternehmerinnen
kennen gelernt, die verschiedene An-
derungen und Entwicklungen gestaltet
haben, und zwar erfolgreich. Die Indust-
rie in West-Kanada war seit jeher von Ol
und Gas gesteuert. Nachdem sich das
in den letzten Jahren sehr verdandert hat
und dieser existenzielle Markt sukzessive
zurlck gegangen ist, ist ein ganzer Land-
strich gefordert, sich neu zu erfinden und
nach alternativen Wirtschaftlichkeiten zu
suchen. Dafur hat die kanadische Regie-
rung erhebliche Budgets frei gesetzt, um
fur auslandische Firmen attraktive Koope-
rationspartner zu werden. Und sie unter-

stitzen das ganz massiv.

Danach sind wir weiter nach Vancou-
ver geflogen, um dort wieder zahlreiche
Firmen zu besuchen. Die Aufgeschlossen-
heit der Ladies ist eine groBe Inspiration.

Und nattrlich habe ich bei dieser Gele-
genheit auch mein langjahriges Koopera-

tions-BUro in Vancouver besucht.

Werden Sie weiterhin expandieren?

Christine Lindig:

Ja, selbstverstandlich. Gute Makler und
Maklerinnen sind immer willkommen. Und
gute Immobilien naturlich auch, wie haben

sehr viele Suchkunden

Was st Ihre liebste Freizeitbeschdfii-
gung?

Christine Lindig:

Immobilien :-)), Reisen (besonders in mei-
ne Traumstadt Vancouver) und Lesen,
Kino.

Allem voran naturlich meine Familie. Und
mein ehrenamtliches ,Projekt Kdnigin Es-

ther®, welches ich immer weiter ausbaue.

Frau Lindig, wir bedanken uns fiir das
Interview und wiinschen Ihnen auch

weiterhin alles Gute und viel Erfolg.

Christine Lindig:

Vielen Dank.
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Aktuelle
Entscheidung
des BFH:

Die Errichtung eines Erweiterungsbaus kann
zu einem gewerblichen Grundstiickshandel flihren
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Der Bundesfinanzhof hat mit Urteil vom 15.01.2020 (Az. X R 18/18)

seine Rechtsprechung zum gewerblichen Grundstiickshandel um

eine praxisrelevante Entscheidung erweitert.

Inhaltlich ging es in der Entscheidung um
einen Steuerpflichtigen (X) der auf seinem
Grundsttick in der A-Stral3e eine Senioren-
und Pflegeresidenz errichtet hatte und die-
se Immobilie an eine GmbH vermietete. Da
sich die Immobilie in seinem Privatvermo-
gen befand, erzielte er hieraus Einklnfte
aus Vermietung und Verpachtung nach §
21 Abs. 1S. 1 Nr. 1 EStG. X errichtete dann
einen Erweiterungsbau auf dem Grund-
stlck (Fertigstellung im Jahre 2004) und
legte dieses im Jahre 2005 in die X-KG ein,
an der er samtliche Anteile hielt. Ferner
legte der Steuerpflichtige gemeinsam mit
seiner Ehefrau ein weiteres Grundstuck in
die Y-KG (Beteiligung der Eheleute X jeweils
50 %) ein, bebaute dieses und verkaufte im
Jahr 2007 elf Baugrundsttcke.

Das Finanzamt sowie das erstinstanz-
lich befasste Finanzgericht vertraten die
Ansicht, X sei (auch) hinsichtlich seines
Grundstlcks in der A-StraBe gewerbli-
cher Grundstuckshandler gewesen. Die
Errichtung des Erweiterungsbaus habe
nach ihrem wirtschaftlichen Kern einer
(gewerblichen) Bautragertatigkeit ent-
sprochen. Das Finanzamt qualifizierte die
EinkUnfte aus der Vermietung und dem
VerauBerungsgewinn aus der Einbringung
des Grundstticks in die X-KG daher als Ein-
kiinfte aus Gewerbebetrieb nach § 15
Abs. 1 S. 1 Nr. 1 EStG und veranlagte X zur

Gewerbesteuer. Auf die Revision des
X hat der BFH das angefochtene Urteil
des FG aufgehoben und zur anderweiti-
gen Verhandlung und Entscheidung an
das FG zuruckverwiesen. Nach Ansicht
des BFH lassen die (bisherigen) Feststel-
lungen des FG keine Entscheidung des
Senats zu, ob X in seiner Person einen
gewerblichen Grundstiickshandel betrie-
ben hat. Allerdings wirde es einem ge-
werblichen Grundstiickshandel nicht ent-
gegenstehen, wenn der Steuerpflichtige
ein Grundstlck langere Zeit im Rahmen
privater Vermogensverwaltung genutzt
hat.

Ein solches Grundstlick koénne Gegen-
stand eines gewerblichen Umlaufver-
mogens sein, wenn der Steuerpflichtige
selbst nach langfristiger Vermietung
im Hinblick auf eine VerauBerung Bau-
maRnahmen ergreift, die derart um-
fassend sind, dass hierdurch ein neues
Wirtschaftsgut ,,Gebaude“ hergestellt

wird.

Dies gilt nach Ansicht des BFH unabhan-
gig davon, ob durch die MaRBnahmen ein
selbststandiges - neben den Altbau tre-
tendes — neues Gebaude, ein selbststan-
diger Gebaudeteil oder ein einheitlich
neues Gebaude unter Einbeziehung der

Altbausubstanz entsteht.
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Nach Auffassung des BFH hatte X durch
die BaumaBnahmen kein neues Wirt-
schaftsgut geschaffen, wenn der Erwei-
terungsbau nach bautechnischer Betrach-
tung mit der Altbausubstanz verschachtelt
ware. Hierzu durfte er keine eigene sta-
tische Standfestigkeit besitzen und die
Neubauteile dem Gesamtgebaude unter
Berlcksichtigung der GroBen- und Wert-
verhdltnisse von Alt- und Neubauteilen
nicht das Geprage geben.

Ein  gewerblicher  Grundstickshandel
kommt dagegen nach Ansicht des BFH
in Betracht, wenn durch die BaumaBnah-
men ein neues selbststandiges Gebaude
entsteht. Dies ware nach bautechnischen
Kriterien zu beurteilen und wirde eine
eigene statische Standfestigkeit (des

Neubaus) voraussetzen.

Gleiches gilt, wenn der neu errichte-
te Erweiterungsbau derart mit der
Altbausubstanz verschachtelt ware,
dass hieraus ein einheitlich neues
Gebédude entstanden ware. Dies ware
der Fall, wenn die Neubauteile dem Ge-
samtgebadude mit Blick auf die GroBen-
und Wertverhaltnisse das Geprage ver-

leihen wlrden.

Nach Ansicht des BFH reichen eine
FlachenvergroBerung von gut 150 %
aus, um von einem neuen einheitlichen
Gebaude auszugehen. In diesem Fall
waren dann auch die Altgebaude taug-
liche Objekte eines gewerblichen Grund-

stlckshandels.

= 50 OC IMMOBILIEN-MAGAZIN

Sollte sich nach den (noch zu treffenden)
Feststellungen des FG ergeben, dass
das Grundstuck in der A-StraBe fur einen
gewerblichen Grundstlckshandel infra-
ge kommt, lagen nach Ansicht des BFH
auch die Ubrigen Merkmale einer ge-
werblichen Betatigung nach § 15 Abs. 2
S. 1 EStG vor.

So seien die Kriterien der 3-Objekt-Gren-
ze (VerauBerung von mehr als 3 Objekten
innerhalb eines Zeitraums von 5 Jahren)
in der Person des X erfullt, da ihm als Mit-
unternehmer der Y-KG deren verauBerte

Objekte zuzurechnen waren.

Die vorliegende Entscheidung des BFH
ist deshalb von besonderer praktischer
Bedeutung, da sie besondere (bautech-
nische) Anforderungen an das Kriterium
~Errichtung eines neuen Gebaudes" stellt.
Wird der errichtete Erweiterungsbau da-
nach als neues Gebaude eingestuft, hat
dies steuerlich erhebliche Konsequenzen

fur hiervon betroffene Steuerpflichtige.

EinkUnfte aus Vermietung- und VeraufB3e-
rungserlosen der betreffenden Immobilie
werden ertragsteuerlich als Einkinfte
aus Gewerbebetrieb nach§ 15 Abs. 1S. 1
Nr. 1 EStG eingestuft und unterliegen der

Gewerbesteuer.

Dies gilt allerdings unter der Vorausset-
zung, dass gleichzeitig die Kriterien der
3-Objekte-Theorie bei dem Steuerpflich-

tigen erfullt sind.
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